Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi
Bizottsag
8184 Balatonfiizf6, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-900 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Jegyzokonyv kivonat
a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag
2022. marcius 8-i rendes, nyilvanos bizottsagi iilésérdl

6. A Fiizf6i Vagyonkezel, a Balatonfiizf6i K6zos Onkormanyzati Hivatallal és az
onkormanyzat kozotti feladatellatasi megallapodas

Keil Norbert bizottsagi eln6k mas hozzészolas, vélemény nem 1évén szavazasra bocsatotta
az eldterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot a melléklet VII. 3. pontjdnak mddositasaval,
miszerint a megallapodas érvényessége 2023. januar 30. A bizottsag tagjai a hatarozati
javaslatot 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodo szavazat nélkiil elfogadtak az
alabbiak szerint:

43/2022. (03. 08.) TTKPB hatarozat

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési,
Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsaga az alabbi hatarozati javaslatot terjeszti a Képviseld-
testiilet elé:

Balatonflizfd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy
1. Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata, a Balatonfiizf6i K6zos Onkormanyzati

Hivatal és a Flizf61 Vagyonkezeld Kft. altal kotendd haromoldalt feladatellatasi
megallapodast jovahagyja.

2. Az 1. pont szerinti feladatellatasi megéllapodas a hatarozat mellékletét képezi.
3. Felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairasara.
Felelds: Szanyi Szilvia polgadrmester

Soltész Attila jegyz6

Kéalméan Andrés a Fiizf61 Vagyonkezeld Kft. iigyvezetdje
Hatérido: 2022. marcius 30.


mailto:polgarmester@balatonfuzfo.hu

43/2022. (03. 08.) TTKPB hatarozat melléklete

TERVEZET
FELADAT ELLATASI MEGALLAPODAS

mely 1étrejott egyrészrél Balatonflizfo Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfd, Nike
korut 1.) képviseli Szanyi Szilvia polgarmester (tovabbiakban Onkormanyzat),

masrészrol a Balatonflizféi K6zos Onkorményzati Hivatal (8184 Balatonfiizfé, Nike korut
1.), képviseli Soltész Attila jegyz6 (tovabbiakban Hivatal),

harmadrészrol a Fiizf6i Vagyonkezeld Kft (8184 Balatonflizfd, Nike kortt 1.), képviseli
Kélméan Andras tigyvezetd (tovabbiakban Kft.) k6zott a mai napon az alabbi feltételek
szerint:

Az Onkormanyzat és a Hivatal a jelen megallapodas megkdtésével kivanja biztositani a
varos érdekeinek leginkdbb megfeleléen az 6nkormanyzati vagyonnal és a fejlesztési
elképzelésekkel dsszefliggd feladatok ellatasat a Kft. altal torténd mitkodtetés, hasznosités,
valamint megvaldsitas teriiletén, ezért a felek a kovetkezdket hatdrozzék el:

l. Ingatlan hasznositasi feladatok

1. Az Onkormanyzat megbizza a Kft-t az Onkormanyzat tulajdondban 1évé, - a Kft.
kezelésébe 4t nem adott forgalomképes beépitetlen és beépitett ingatlanok, valamint
a torzsvagyonbol a forgalomképtelen kozteriiletekkel kapcsolatos hasznositasi
feladatok ellatasaval, mely minden esetben kizarolag egyedi megbizas alapjan
végezhetd. Nem tartoznak a hasznositds korébe a lakésingatlanok, a kiilon
vagyonkezelési szerzddés hatalya al4 tartoz6 ingatlanok, valamint azok az ingatlanok,
amelyekben Onkorményzati intézmény, vagy onkormdnyzati érdekbdl elhelyezett
tarsadalmi szervezet van, vagy egyéb onkormanyzati érdek, kotelezettség fiizodik az
ingatlan kozvetlen kezeléséhez, hasznositdsdhoz. A feladatok ellatasdhoz az
Onkormélnyzat haladéktalanul biztositja a Kft. részére a Vagyonrendelete szerinti

crcr

Tervében eldiranyzottakat.

2. Az ingatlan hasznositasi feladatellatas kiterjed az egyes ingatlanok bérbeadasara, és
minden olyan piaci alaptl hasznositdsi lehetOségre, mely a vérosi koltségvetés
szamara kozvetett, vagy kozvetlen bevételt eredményez. A Kft. jelen megallapodas
alapjan, az Onkormdanyzat hatalyos SzMSz-ében és vagyonrendeletében foglaltak
betartdsaval a tulajdonos nevében gyakorolja a polgari jogi kapcsolatokban a
tulajdonost megilletd jogokat €s a szerzddésnek megfelelden teljesiti a tulajdonosi
kotelezettségeket. A Kft. végzi az Onkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorlasaval
kapcsolatban felmeriild dontés-el6készitési, lebonyolitasi és végrehajtasi feladatokat
a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontése alapjan.

3. A kezelésre és hasznositasra vonatkozé feladatellatds sordn a vagyon megdvdsa,
tizemképességének biztositasa, az Onkormanyzati forrdsok biztositasa mellett a Kft.
feladata. Ezen ingatlanok felnjitasi, beruhazasi kotelezettsége az Onkormanyzat
feladata, de a feladatok eldkészitésével, lebonyolitdsdval az Onkormanyzat a Kft - t



is megbizhatja. A feladat elvégzésére ¢és dijazasara felek kotelesek kiilon
megallapodast kotni.

Foldteriiletek, nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasa

Foldteriiletek és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa esetén az 1993. évi
LXXVIL térvényben, illetve a mindenkor hatalyos, e témaval 6sszefiiggd Képviseld-
testiileti rendeletben meghatarozott bérbeadoi jogok és kotelezettségek a Kft-t illetik és
terhelik, ide értve a bérleti dij megallapitasat is. A felgjitasi és/vagy beruhazasi
kotelezettség illetve a meg nem fizetett bérleti dijak birdi tton torténd behajtasa
tovabbra is az Onkormanyzat feladata.

A bérbeadasbol befolyo 0sszeget a Kft. a szamlajara torténd beérkezést kovetd honap
15. napjaig koteles atutalni az Onkormanyzat szdmlajara. Ugyanezen napig koteles a
Kft. a befolyt bérleti dij bevételrdl - elozetes egyeztetés alapjan készitett kimutatast a
Hivatal Pénziigyi Osztalyadhoz eljuttatni, mely 6sszegrél az Onkormanyzat a Kft. felé
szamlat allit ki.

A Kft-t a bérbeadasi tevékenység elvégzéséért a befolyt bérleti dij 10 %-a + AFA
mértéki dijazas illeti meg. A Kft. a havi elszamolassal egyidejiileg jogosult a
szamla kibocsatasara.

Kaozteriilet hasznositasi feladatok

Az Onkorméanyzat megbizza a Kft-t a varosi kozteriiletek azon részének
hasznositasaval, amelyre valos piaci igény jelenik meg akar rovidebb (nap, hét), akar
hosszabb (hénap, év) igénybevételre, a mindenkor hatalyos, kozteriiletekre vonatkozo
onkormanyzati szabalyozas eldirasainak figyelembe vétele mellett.

A hasznositds joga nem terjed ki a kozteriiletek gazdasagi tarsasagba torténd
bevitelére, ingyenes tulajdonba adasdra, elcserélésére, megterhelésére, valamint
értekesitésére, de kotelezOen kiterjed az onkormanyzati teriiletek piaci alapu, rendelet
szerinti hasznalati dijanak megallapitasara és annak érvényesitésére.

Olyan projekt jellegti kozteriilet-hasznositas esetében, ahol a hasznositas egész
varosra kiterjed6 érdekkorben torténik meg, és ez a Kft-t6l jelentds, a hasznositashoz
felhasznalt sajat tulajdont eszkodzeinek avuldasa miatt iddszakonként ismételten
felmertilé befektetést igényel, a kozteriilet-hasznalati dij teljes egészében a Kft-t illeti
meg (vasarok, rendezvények, stb. eszkozei: satrak, pavilonok, hangosités, szinpad,

stb.).

Az Onkorményzat, vagy a Hivatal, illetve intézményei a Kft. el6zetes értesitésével
varosi érdekkorli rendezvények tartdsa esetén a kozteriileteket téritésmentesen
hasznalhatjak, a felmeriild6 kapcsolddd tevékenységek és feltételek teljes kori
biztositasa, valamint a koltségek felvallalasa mellett.

A Kft. koteles gondoskodni — a bérbevevdre atharitott formaban - az altala piaci
hasznositasra bérbe adott kozteriileti feliiletek tisztantartasaval, esetleg Orzésével,
vagy ideiglenes viz- és energiaellatasaval kapcsolatos koltségek megtérittetésérol.



V.

A Kft-t a hasznositasbol szarmazo /és az onkormanyzatot illet6/ tényleges bevétel
15 %-a + AFA mértékii dijazas illeti meg. A Kft. a havi elszamolassal egyidejiileg
jogosult a szamla kibocsatasara.

A kozteriiletek igénybevételével kapcsolatos, esetlegesen sziikségessé vald hatosagi
engedélyek kiadasara a Kft. nem jogosult, az a Hivatal, illetve az illetékes hatosagok
jogkorébe tartozik.

A Kft. a kdzteriiletek hasznositdsabol befolyt és az Onkorményzatot illetd dsszeget a
szamlajara torténd beérkezést kovetd honap 15. napjaig koteles az Onkormanyzat
szamldjara atutalni. Ugyanezen napig koteles a befolyt bérleti dij bevételrdl készitett
kimutatast a Hivatal Pénziigyi Osztaly4hoz eljuttatni, mely 6sszegrol az Onkormanyzat
a Kft. felé szamlat allit ki.

Ingatlan értékesitési feladatok

Az Onkormdanyzat megbizza a Kft-t a tulajdonaban 1évé forgalomképes, esetenként
korlatozottan forgalomképes, felépitmény nélkilli és felépitményes ingatlanjainak
értekesitésével keretjelleglien ugy, hogy a konkrét értekesitéseket értékhatartol fiiggéen
csak bizottsagi, vagy Képviselo-testiileti dontéseket kovetden ¢€s az azokban
meghatarozott feltételek szerint lehet lebonyolitani esetenkénti megbizasi szerzddés
alapjan. A megbizasi szerzddés elkészitése a megbizo feladata.

Az 6nkormanyzati vagyon értékesitése, vagy cseréje esetén az Onkorményzat hatalyos
SZMSZ-idban és az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdilkodas és
vagyonhasznositds szabdalyairol szolé rendeletben foglaltak szerinti értékhatar-
kotottség figyelembe vételével kell eljarni, a kovetkezok szerint:

a A bizottsagi és képviselO-testiileti eldterjesztéseket a hasznositasi javaslatot tevo
koteles elkésziteni, illetve elkészitésében kozremiikddni, de azokat a Képviseld-
testiilet elé az illetékes bizottsag, illetve tisztségviseld, vagy egyéb arra jogosult
terjeszti eld.

b Az ingatlanok hasznositisara, vagy az abban valé részvételre az Onkormanyzat
elsdsorban a Kft-t kéri fel.

C Varosi fejlesztési célokhoz kotott, a Vagyonkezeld terv alapjan ingatlanvagyon-
kataszter szerint nettd 20.000.000.- Ft-ot meg nem halad6 ingatlanérték esetén a
Kft. igazsagiigyi ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti alaparon, palyaztatés
nélkiili elévasarlasi jogot élvez.

d Felhasznalasi cél megkotése nélkiili ingatlanértékesitéseknél a Kft. az esetleges
vételi szandékat koteles bejelenteni. Ebben az esetben a Kft nem végezhet
elokészit6 munkat /értékbecslés, elbterjesztés/, e feladatokat ilyen esetekben a
Hivatal szakapparatusa végzi el.

e Az egyes munkarészek, adatszolgéltatisok azon korét, amellyel a Hivatal
szakapparatusa rendelkezik, azt a Hivatal vezetése a Kft. szamdra biztositja.

f  AHivatal vallalja, hogy minden negyedévet kdvetd honap 15. napjaig atadja a Kft-

nek a vagyonkataszter adatallomanyat, vagy a Kft. altal irasban rogzitett
szempontok alapjan az allomanybol listat készit, amennyiben az sziikséges, elvégzi
a muvelési ag valtozassal kapcsolatos elokészité munkalatokat, és/vagy a
forgalomképtelen torzsvagyonbol vald kivonds érdekében eldkésziti a
vagyonrendelet modositasat.



3. Az olyan kiemelt 6nkorményzati beruhdzasok esetén, melyek nem tartoznak a Kft.
feladatkorébe, a feladat lebonyolitasara, vagy koordindcios feladatellatasra az
Onkormdanyzat a Kft-t is megbizhatja. Ez esetben a Kft-t kiilon megallapodas alapjan
dijazas illeti meg.

4. A Kft-t az ingatlanok értékesitéséért az alabbi savos dijazas illeti meg, az értékesitett
ingatlan vételaranak fiiggvényében:

Ingatlan vételdra Jutalék mértéke (nettd)

- Ft 500 000 Ft 12%
500 001 Ft 1000000 Ft |50eFt és az 500eFt feletti rész 10% -a
1 000 001 Ft 5000 000 Ft | 100eFt és az 1000eFt feletti rész 8,5% -a
5000001 Ft 10 000 000 Ft |400eFt és az 5000eFt feletti rész 7% -a
10 000 001 Ft 30 000 000 Ft | 750eFt és a 10000eFt feletti rész 5,5% -a
30000001 Ft 100 000 000 Ft | 1800eFt és a 30000eFt feletti rész 4% -a
100 000 001 Ft |-tdl 4500eFt és a 100000eFt feletti rész 3% -a

A jutalék minimalis Osszege adas-vételenként nettd 60 ezer forint.

5. A jutalék az értékesitést terheld — de a vevdre at nem harithaté — koltségeken feliil
illeti meg a Kft-t. A vevére at nem harithato koltségeket az Onkormanyzat koteles
megtériteni a Kft-nek.

6. A koltségvetési pénzeszkozok kimélése érdekében az olyan ingatlanértékesitési
javaslatok dontés-el6készitd anyagait, amelyeknél az értékesitésre vonatkozoan csak
elvi dontés varhatd €s annak kimenetele bizonytalan, a bizottsagi eldterjesztéseket
koltségvonzati munkarészekkel (értékbecslés, geodéziai, tigyvédi munkak, stb.) nem
kell felszerelni.

7. Amennyiben az ilyen dontés nyoman jogiligylet jon létre, értékbecslés, tulajdoni lap,
térképmasolat, iigyvédi ellenjegyzés ¢és megallapodas tervezet csatolasatol
eltekinteni nem lehet.

8. A Kft. az ingatlanértékesitési adasvételi szerzddésekben koteles eldirni, hogy a
vevonek a vételarat - amennyiben az meghaladja a nettd 1 millié forintot kozvetleniil
az Onkormaényzat koltségvetési szamlajara kell utalnia. Az 1 milli6 forintot meg nem
halado értékesitések esetében a vételdr atutalasa a mindenkori havi elszamolasokkal
egy-idében torténik.

9. A Hivatal a vételarnak a koltségvetési szamlara torténd beérkezésérdl haladéktalanul
koteles irasban értesiteni a Kft-t, amely ezt kovetden jogosult a jutalékszamla
benyujtasara.



V.

VI.

Projekt feladatok

Az Onkormanyzat egyetért és timogatja, hogy a Kft. a varos egyes ingatlanjainak,
ingatlancsoportjainak jobb ¢és gazdasagosabb hasznositasa érdekében projekteket
dolgozzon ki. A projektekkel érintett teriiletek kivéalasztasaban, a legoptimalisabb
felhasznalasi mod meghatdrozasiban a Hivatal bevondsaval kolcsondsen
egyiittmikddnek.

A finanszirozas szempontjabol az Onkormanyzati koltségvetést is érintd projektek
részletes tartalmat, a kozremikodok hataridozott feladatait és a Kft. altalanostol eltéro,
specialis dijazasat a megallapodo felek esetenként kiilon hatarozzak meg.

Ugyviteli és pénziigyi feladatok

A Hivatal megbizza a Kft-t a kozremiikddése révén bérbeadassal hasznositott
onkorményzati tulajdont ingatlanokra €és a varosi hasznositasra kijelolt koztertiletekre
vonatkozo6 tigyviteli és pénziigyi szolgaltatas elvégzésével.

A megbizas kiterjed a bérbe adott ingatlanok, koztertiletek bérléirdl szol6 nyilvantartas
vezetésére, szamldzasra és a bérleti dij beszedésére. A szerzOdéseket, valamint a
szamlakat a Kft. az Onkormanyzat megbizasa alapjan az Onkormanyzat nevében kéti
meg, illetve bocsatja ki.

Az Onkorményzat megbizza a Kft-t a bérlemények folyamatos fenntartasdhoz
sziikséges koltségek (felujitasi hanyadot is tartalmazd kozos koltség) atmeneti
pénziigyi teljesitésével. A Kft. koteles a koltségek elszamolasat szolgald szamlakrol
— az AFA - nyilvantartas alapjat is képezé — Osszesitett nyilvantartast késziteni és
azt a Hivatal részére a targyhot kovetd ho 15. napjaig atadni.

A Kft. a tulajdonosi kotelezettségekkel Osszefliggd, de feléje leszamlazott és altala
pénziigyileg teljesitett, az alabbiakban részletezett koltségek, dijak 6sszegét havonta,
a havi elszamolassal egyidejiileg — a koltségszamlak masolati példanyanak egyideji
megkiildésével tovabbszamlazza az Onkorményzat felé, melyet a Hivatal a fizetési
hataridon beliil a Kft. részére kifizet.

Koltségek, dijak részletezése:

a. tarsashazi kozos koltségek,

b. atmenetileg iires helyiségek koziizemi dijai,

C. bérlemények javitasi, karbantartasi koltségei,

d. 0nalldo méréhely-kialakitasok, halozatfejlesztési hozzajarulasok,

e. Dbiztonsagtechnikai, érintésvédelmi és  tlizvédelmi  feliilvizsgalatok,
szabalyzatkészitések dijai, koltségei,

f. ingatlanok biztositasi dija,

g. Orzés-védelmi dijak (csak onkormanyzati elrendelés esetén adhatdé megbizas),

h. ingatlanértékesitési koltségek (értékbecslés, geodéziai, telekalakitasi és
telekhatar-rendezési munkak, illetékek, adatszolgaltatdsok, engedélyezések
dijai, koltségei, stb.), i. megeldlegezett végrehajtasi koltségek,



VII.

1.

I.  hirdetési koltségek.

Az 6nkormanyzati tulajdonti, hasznositasra szant beépitetlen, vagy beépitett
ingatlanok fenntartasaért, kezeléséért a hasznosulas megvalosulasaig a tulajdonos
felel.

Felek rogzitik, hogy egymastél olyan dokumentumok, 0Osszesitdk ¢és egyéb
kimutatasok készitését nem varjak el, melyekrdl folyamatos irasbeli informaciokkal
rendelkeznek €s azok megismétlése felesleges munkavégzést jelent.

A Hivatal kotelezettséget vallal arra, hogy a Kft. tevékenységét érinté dnkormanyzati
dontésekrol, a dontéshozatalrol készitett hatarozatok, rendeletek megjelenését kovetd
5 munkanapon beliil hiteles kivonatot kiilld a Kft-nek (bizottsagi hatarozatok,
Képvisel6-testiileti hatarozatok, rendeletek — pl.: Szabalyozasi tervi dontések).

Z.aro rendelkezések

Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodasban koriilirt részfeladatok korét nem
tekintik lezartnak, azt az Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének, vagy illetékes
bizottsdganak dontése alapjan bovithetik, illetve szlikithetik.

Az Onkormanyzat és a Hivatal a jelen megallapodasban foglalt tevékenységek Kft.
altali elvégzéséhez a szilkséges informacids rendszert a meglévd informatikai
halézaton keresztiil téritésmentesen a Kft. rendelkezésére bocsatja.

Jelen megallapodas 2023. januar 30-ig érvényes. Felek barmelyik fél részérdl torténd
sulyos szerzddésszegeés esetére 90 napos felmondasi hataridét kotnek ki. Tudomasul
veszik tovabba, hogy a Kft. tulajdonosi szerkezetében bealld barmilyen jellegti valtozas
esetén a jelen megallapodas jogkdvetkezmény nélkiil hatalyat veszti és az 11j helyzetnek
megfeleld megallapodas jon 1étre.

A megallapoddsban nem szabdalyozott kérdések tekintetében felek a Ptk. vonatkozd
eldirasait tartjak iranyadonak.

A jelen megallapodas Balatonfuzfo Varos Onkormanyzatanak ............... Kt. szamu
hatdrozata alapjan kottetett meg.

Felek a megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat tudomasul vették, s mint akaratukkal
mindenben egyezdt jovahagyolag alairtak.

Balatonfiizf6, 2022.............



